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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Norma betreibt in der Stadt
Baumholder, in der Kuseler StraBe einen
Lebensmittelmarkt. Die Nachfrage der Kun-
den ist an diesem Standort gleichbleibend
hoch. Allerdings entspricht die Filiale nicht
den zeitgemaBen Anforderungen.

Aus betrieblicher Sicht ergibt sich daher die
Notwendigkeit zur Optimierung der Filiale
und Steigerung der Attraktivitdt des Mark-
tes.

Das neue Konzept der Firma Norma sieht
die Erweiterung der Verkaufsflache von ca.
1.000 gm auf maximal 1.400 gm vor. Dazu
soll der bestehende Baukdrper nach Stiden
in die Stellplatzflache hinein erweitert wer-
den. Es ist nicht geplant die ErschlieBungs-
situation zu andern.

Neben dem Lebensmittelmarkt ist die Er-
ganzung um ein Café / Backshop / Metzge-
rei mit Aufenthaltsbereich, sowie die Bereit-
stellung der erforderlichen Stellpldtze ge-
plant.

Die auBere ErschlieBung des Lebensmittel-
marktes erfolgt, wie bisher, tiber die Kuseler
StraBe. Die erforderlichen Stellplatze (ru-
hender Verkehr) konnen vollstandig auf
dem Grundstlck bzw. unmittelbar angren-
zend untergebracht werden.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage nicht realisierungsfahig. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Zuldssigkeit der Planung
bedarf es daher gemaB § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Stadt Baumholder hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erwei-
terung Norma Gewerbegebiet Kuseler Stra-
Be” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 4.500 m?.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung). Mit
dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltpri-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ~ mit  Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan zu, da das Plangebiet le-
diglich eine Flache von ca. 4.500 m? in An-
spruch nimmt,

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG ist bei einem
Bau eines Einkaufszentrums, eines groBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen groBflachigen Handelshetriebes
im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO, fiir
den in ,sonstigen Gebieten” bzw. im In-
nenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird und dessen zu-
lassige Geschossflache zwischen 1.200 gm
und 5.000 gm betragt, eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls durchzufiihren. Der
Schwellenwert von 1.200 gm Geschossfla-
che wird im vorliegenden Fall Uiberschritten,
weshalb eine entsprechende Vorpriifung er-
forderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschlégigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3¢ UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (berschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Baumholder stellt fur das Gebiet
eine gemischte Bauflache dar. Der Bebau-
ungsplan ist somit nicht gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Der Flachennutzungsplan  wird
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich im dstli-
chen Stadtgebiet der Stadt Baumholder un-
mittelbar angrenzend an die Kuseler Strafe
(L176).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Wohnbebauung
und gemischt genutzte Bebauung der
Mambadcheler StraBe mit den privaten
Grin- und Freiflachen,

e im Osten und Siden durch gewerblich
genutzte Flachen

e im Westen durch die Kuseler StrafBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet wird bereits durch den aktu-
ell bestehenden und zu erweiternden Nor-
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ma Markt genutzt. Am nordlichen und
westlichen Rand des Plangebietes befinden
sich Restgrlinflachen.

Die von der Planung betroffenen Flachen
befinden sich im Eigentum der NORMA Le-
bensmittelhandels Stiftung & Co. KG
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Die direkte stdliche und ostliche Umge-
bung des Plangebietes ist durch gewerblich
genutzte Flachen gepragt. Westlich und
nordlich schlieBen Wohnnutzungen und ge-
mischt genutzte Bebauung an das
Plangebiet an.
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Insgesamt ist die Umgebung des Plangebie-
tes durch Wohn-, Misch- und Gewerbenut-
zungen gepragt.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer zligigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordosten nach
Stidwesten um ca. 5m ab.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebau-
ung hat die Topografie jedoch keine Auswir-
kungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Ku-
seler StraBe (L 176) und ist somit an das
ortliche und berdrtliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Uber die RingstraBe und die
1348 ist die Autobahn A 8 (AS Freisen) in ca.
10km zu erreichen.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 350 m stidwestlich des Plangebiets
gelegene Bushaltestelle ,Schulzentrum”
(Buslinie 292, 820 ,822 823). Eine weitere
Bushaltestelle befindet sich in ca. 900 m
Entfernung im Bereich des Friedhofs (Bern-
kasteler Stral3e).

Da es sich um einen bestehenden Standort
handelt, sind keine weiteren
ErschlieBungsanlagen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung eben-
falls bereits vorhanden.

Die Entwdsserung von Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt Gber die be-
stehende Trennkanalisation. Es ist nur mit
einem geringfliigigem Anstieg des Abwas-
seraufkommens zu rechnen, da die Erweite-
rung auf bereits heute versiegelten Flachen
erfolgt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern abgestimmt werden.

Blick von der Kuseler StraBe

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist die Erwei-
terung des bestehenden Lebensmitteldis-
counters  (Norma-Markt) in Baumholder.
Eine Priifung von Nutzungsalternativen
bleibt somit auBen vor.

Im Sinne der wohnstandortnahen Versor-
gung ist es ein Anliegen der Stadt
Baumholder den Lebensmitteldiscounter
langfristig am Standort Kuseler StraBe zu si-
chern (aktiver Bestandsschutz). Um wettbe-
werbsfahig zu bleiben, ist eine Verkaufsfla-
chenerweiterung notwendig. Damit ist der
Standort vorgegeben. Freie verfiighare
Standorte on unmittelbarer Umgebung
existieren nicht. Eine Betrachtung von Pla-

nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung kann aus den dargelegten Griinden
auBen vor bleiben.
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NORMA
ca. 1.200,00 m? VK
209 m? Lager/NR

Stadtebauliches Konzept
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm IV inkl.

4. Teilfortschreibung LEP IV vom 30. Januar 2023

Allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G)

7 57:

Zentralitatsgebot: GroBflachige Einzelhan-
delsvorhaben sind nur in zentralen Orten
méglich.

Die Stadt Baumholder verflgt iber eine mittelzentrale Versorgungsfunktion. Das Zentra-
litatsgebot kann als erfiillt bewertet werden.

(Quelle: Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (2023): Auswirkungsanalyse Erweiterung des Norma
Marktes in Baumholder Kuseler StraBe 11, Stand: November 2023)

Z58:

Stadtebauliches Integrationsgebot: Die
Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
delsbetrieben mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ist nur in stadtebaulich
integrierten Bereichen zuldssig.

Der Projektstandort ordnet sich in das Siedlungsgebiet der Stadt Baumholder ein. Einen
abgegrenzten ZVB gibt es wegen des Fehlens eines Einzelhandelskonzeptes in Bauholder
nicht. Auf Grundlage der faktischen Gegebenheiten wurde ein zentraler Bereich abge-
grenzt, der allerdings nur iiber kleinteilige Nahversorgungsangebote verfigt. Der Projekt-
standort liegt innerhalb der fuBlaufigen Erreichbarkeit des ZB, so dass eine Sied-lungs-
integration im Sinne einer fuBlaufigen Versorgungsfunktion angenommen werden kann.

(Quelle: Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (2023): Auswirkungsanalyse Erweiterung des Norma
Marktes in Baumholder Kuseler StraBe 11, Stand: November 2023)

Z60:

Nichtbeeintrachtigungsgebot: Durch
die Ansiedlung groBflachiger Einzel-
handelsbetriebe  dirfen  weder  die

Versorgungsfunktion der stadtebaulich in-
tegrierten Bereiche, noch die Versorgungs-
bereiche benachbarter Orte wesentlich
beeintrachtigt werden. Dabei sind auch
die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober-
und Mittelzentren zu beachten.

Die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters um 400 gm auf 1.400 gm Verkaufs-
flache fiihrt im worst case zu einem jahrlichen Umsatzzuwachs von rund 6,6 Mio. €,
wovon 5,7 Mio. € als Foodumsatze einzuordnen sind. Der groBte Teil dieses Umsatzes
wird auf der derzeit bestehenden Verkaufsflache bereits erzielt, so dass die zusatzliche
Umsatzerwartung von 2,0 Mio. € maBgeblich ist. Die dadurch verursachten Umsatum-
lenkungen erreichen in keinem Fall eine Umlenkungsquote, die hoher als 7,6% des je-
weiligen Bestandsumsatzes liegt. Der Abwagungsschwellenwert von 10% wird somit
nirgendwo im Untersuchungsgebiet erreicht. Damit sind in jedem untersuchten zentralen
Versorgungsbereich stadtebauliche Wirkungen vollkommen auszuschlieBen. Wettbe-
werbswirkungen werden entstehen. Auswirkungen auf die Erfolge der SanierungsmaB-
nahmen im Stadtzentrum sind nicht auszuschlieBen.

(Quelle: Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (2023): Auswirkungsanalyse Erweiterung des Norma
Marktes in Baumholder Kuseler StraBe 11, Stand: November 2023)

Z61:

Agglomerationsverbot: Der Bildung von
Agglomerationen nicht groBflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevan-
ten Sortimenten auBerhalb stadtebaulich
integrierter Bereiche ist durch Verkaufs-
flachenbegrenzung in der Bauleitplanung
entgegenzuwirken.

Der Standort in Baumholder, bildet im Sinne des Zieles 61, keine Agglomeration.

(Quelle: Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (2023): Auswirkungsanalyse Erweiterung des Norma
Marktes in Baumholder Kuseler StraBe 11, Stand: November 2023)

Regionaler Raumordnungsplan Region Rheinhessen-Nahe 2. Teilfortschreibung

zentralortliche Funktion:

Kooperierendes Mittelzentrum

Vorrang- / Vorbehaltsgebiete:

e Essind keine Vorranggebiete betroffen

Landschaftsprogramm e Das Plangebiet liegt in einem gentechnikfreien Gebiet gem. § 19 LNatSchG. Dem-
nach ist in einem Streifen von 3.000 m Breite um Naturschutzgebiete, Nationalparks
und Natura 2000-Gebieten die Freisetzung von gentechnisch veranderten Organis-
men und der Anbau von gentechnisch veranderten Pflanzen verboten. Gem. § 19
LNatSchG gilt im Ubrigen § 35 BNatSchG; Gebiet hiervon nicht betroffen

e waldbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e landschaft: Baumholder Platte
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
,Erweiterung Norma Gewerbegebiet Kuseler Strae”, Stadt Baumholder 8 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Regionalpark, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
parks, Nationalparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-
tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 05.06.2022) sind Lebensraume n. Anh. | FFH-RL
oder n. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope nicht betroffen

Gem. dem Modul FT/FP-Artnachweise sind in der betreffenden, die 6stliche Sied-
lungslage von Baumholder und das siidwestlich angrenzende Halboffenland umfas-
senden Rasterzelle (Gitter-ID 3805496) keine Arten der Roten Listen und/oder Arten
der Anhange II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR registriert

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben Einzelbdume oder Gehélzbestande betroffen sind, die als Ge-
lege flr Vogel dienen kénnten, muss der nach § 39 BNatSchG festgelegte allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere beachtet werden. Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG ist es verboten, ,Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen”.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der ca. 0,45 ha groBe Geltungsbereich umfasst das Gelande des bestehenden NOR-
MA-Marktes mit Parkplatz

Das Marktgebdude soll in die vorhandene Parkplatzflache vergréBert werden

Die gesamte Planungsflache ist bis auf eine gestorte, ruderal gepragte, z.T. gesicher-
te, ca. 2-3 m breite Hangflache entlang der Kuseler Str. und die schmalen, lediglich
mit einem Zierstrauch bepflanzten Randflachen an der seitlichen Grundstiickgrenze
und hinter dem Gebéude vollstandig vegetationsfrei

Selbst die weiteren Parktrennflachen sind geschottert, die gesamte Flache ist damit
ca. 90% (iberbaut oder versiegelt

Potenzial fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten besteht da-
her ausschlieBlich am Bestandsgebaude; moglicherweise ist hier an den Liicken der
Fassadenverblendungen oder Dachiberstdnden mit Haussperlingen zu rechnen; in-
nerhalb des angebauten Unterstandes mit Kiihlaggregat ist der Hausrotschwanz
nicht auszuschlieBen

Bestehende Vorbelastungen:

Lage im stark versiegelten, (iberwiegend gewerblich genutzten Umfeld im sidwest-
lichen Siedlungsbereich von Baumholder

standige Fahrzeug- und FuBgangerbewegungen auf der Parkplatzflache
daher sehr starke Stér- und Larmdisposition
Planbereich fast vollstandig versiegelt
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Die Gebdude besitzen Verblendungen, so dass in Liicken und Hohlrdumen eine Brut
von Gebdudebritern (und hier insbesondere des Haussperlings, der als Nahrungs-
opportunist oftmals auf dem Gelénde von Supermarkten und Discountern anzutref-
fen ist) nicht auszuschlieBen ist; in den mit Lochblechen verschlossenen hinterlfte-
ten Verblendungen der Dachabschliisse ware diese jedoch im Bereich von Fehlstel-
len mdglich, die nicht erkannt wurden

In dem offenen Anbau mit Kiihlaggregat ist eine Brut des Hausrotschwanzes mog-
lich

Entsprechende Hinweise auf Brutvorkommen ergaben sich im Rahmen der Bege-
hung allerdings nicht

Auch die wenigen Griinflachen (inkl. des Zierstrauches im Einfahrtbereich) kénnen
als Brutstatte ausgeschlossen werden

Die Flache ist daher vermutlich nur Teillebensraum fir die siedlungstypischen Nah-
rungsopportunisten (Haussperling oder Elster)

In (nicht erkannten) Fehlstellen ware auch ein Zugang fiir quartiernehmende Fleder-
mause moglich; auch hierauf ergaben sich keine Hinweise (Kotanhaftungen 0.4.)

Das stark versiegelte Umfeld, die minimalen Vegetationshereiche sowie fehlende
Versteck- und Uberwinterungsstrukturen lassen auch eine Prasenz von Reptilien und
hier die ausschlieBlich in Frage kommende Mauereidechse duBerst unwahrscheinlich
erscheinen

Weitere planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen (Amphibien, Insekten) kénnen
auf der Flache ausgeschlossen werden,

Bis auf Gebdudebriiter (und hier v.a. der Haussperling, evtl. Hausrotschwanz) sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der gem. dem besonderen Artenschutz planungs-
relevanten Arten auf der Flache auszuschlieBen

Auch ist die Flache nicht als essentieller Nahrungsraum fiir die genannten Arten
einzustufen

Aufgrund der 0.g. Brut- und Quartierpotenziale fir die streng geschiitzte Artengrup-
pen Fledermause und gebdudebriitende Vogel ist zur Vermeidung artschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande im Vorfeld eines Riickbaus eine Gebaudeprifung geboten,
hierbei sind insbesondere die Fassaden erneut auf Fehlstellen und Spuren (Altnester,
Kotspuren etc.) zu tiberprifen

Sollten VAgel an oder in den Gebauden nisten, ist der Riickbaubeginn ggf. zu ver-
schieben, um den Totungstatbestand n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszuschlieBen

Im Fall britender Haussperlinge sind an den geplanten Gebéuden als Ersatz kiinst-
liche Nisthilfen vorzusehen, da bei ihm als Art der Vorwarnstufe eine Legalausnahme
n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 nicht vorausgesetzt werden darf

Die in diesem Fall artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahme wird jedoch grund-
satzlich auch ohne Nachweis empfohlen

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind bei Einhaltung der 0.g. MaBnahmen nicht zu
erwarten

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten, daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des
Bauleitplanverfahrens maglich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Baumholder stellt fiir das Gebiet eine
gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Fldchennutzungsplan (Ausschnitt) der Verbandsgemeinde Baumholder (2012), Quelle: Verbandsgemeinde
Baumholder

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der 2. Teildnderung des Bebauungsplanes , Ge-
werbegebiet Kuseler StraBe”(1994), demnach ist das Vorhaben aber nicht realisierbar.
Es ist davon auszugehen, dass fir die Stellpldtze die nicht innerhalb des Plangebietes
realisiert werden kdnnen, mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes im Umfeld grund-
satzlich Baurecht existiert.

Der Bebauungsplan , Erweiterung Norma Gewerbegebiet Kuseler StraBe” ersetzt in sei-
nem Geltungsbereich die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kuseler
StraBe” aus dem Jahr 1994.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, hier:

Gebiet fiir groBflachigen Ein-
zelhandel (Lebensmittelmarkt,
Lebensmittel-Discounter)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung
des bestehenden Lebensmittelmarktes in-
klusive Café / Backshop / Metzgerei ermdg-
lichen. Als Art der baulichen Nutzung wird
aus diesem Grund ein Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung , Gebiet fir
groBflachigen Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt, Lebensmittel-Discoun-
ter") festgesetzt. Damit wird dem bestehen-

den Bedarf einer Erweiterung des Bestands-
marktes auf eine Verkaufsflache von 1.400
gm Rechnung getragen. Die Verkaufsflache
von 1.400 gm bezieht sich dabei auf die
Verkaufsflache der Norma Filiale, des Cafés
mit Backshop und der Metzgerei.

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gest(tzten Fest-
setzung erreichen lasst.

Die besondere Funktion und Bedeutung
eines groBflachigen Einzelhandels rechtfer-
tigt die Festsetzung als Sondergebiet und

und

gewahrleistet, dass es hier nicht zu anderen
Nutzungen kommt.

Weitere Nutzungen sind an diesem Stand-
ort nicht vorgesehen, weshalb auch die
Festsetzung eines  Kerngebietes nach
BauNVO ausscheidet.

Zulassig sind alle fir den groBflachigen Ein-
zelhandel erforderlichen Nutzungen und
funktional damit im Zusammenhang ste-
henden Einrichtungen, wie Stellpldtze und
Ladestationen fir Elektromobile von Kun-
den und Mitarbeitern. Einer ungeordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird damit
entgegengewirkt.

Andere Nutzungen sind an diesem Standort
nicht gew(inscht.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002); Bearbeitung: Kernplan
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt. Die festgesetzten Hohen sind
von den gangigen MaBen moderner Le-
bensmittelmarkte bzw. dem Bestand abge-
leitet.

Bei Gebduden mit Flachddchern oder flach-
geneigten Dachern ist der maBgebende
obere Bezugspunkt fiir die maximale Hohe
grundsatzlich die Oberkante der baulichen
und sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkan-
te, Attika, etc.).

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Uberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Durch die Hohenfestsetzungen wird einer
Uberdimensionierten  Hohenentwicklung
vorgebeugt. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass durch Nicht-Vollgeschosse (z.B.
durch Staffelgeschosse) eine unverhaltnis-
maBige Ausnutzung erfolgt.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch untergeordnete Bauteile
(technische Aufbauten, etc.), Photovoltaik-
module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile bis zu
einer Héhe von max. 2,0 m Uberschritten
werden darf, dient der Gewahrleistung des
ordnungsgemaBen Betriebes der baulichen
Anlage.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den

Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir die bauliche Nutzung in
Sondergebieten.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,9 Uberschritten werden.

Die Uberschreitung der GRZ von 0,8 gem. §
19 Abs. 4°S. 2 ist diesbezlglich laut BauNVO
maoglich — im Einzelfall diirfen die Grundfla-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, die definierte GRZ weiter (iberschrei-
ten (§ 19 Abs. 4 S. 4 BauNVO). Diese Uber-
schreitung ist im vorliegenden Fall notwen-
dig.

Diese geringftigige Uberschreitung der GRZ
von 0,8 auf 0,9 gem. § 19 Abs. 4 S. 2 fir
Nebenanlagen ist stadtebaulich begriindet.
Insbesondere aufgrund

e am Zuschnitt des Grundstiicks und feh-
lender  sonstiger  Erweiterungs-
mdglichkeiten

e des Bedarfs einer hohen Anzahl von
Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Unterbringung des ruhenden Kunden-
verkehrs,

e mangelnder Alternativen der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs,

geht mit der Planung eine hohe Bodenver-
siegelung einher.

Dies steht dem Grundsatz des schonenden-
den Umgangs mit Grund und Boden ent-
gegen (Bodenschutz i.S.d. § 1a Abs. 2
BauGB). Mit der Uberschreitung der GRZ-
Kappungsgrenze wird jedoch der besonde-
ren stadtebaulichen Situation und dem ge-
planten Nutzungsspektrum Rechnung ge-
tragen.

Eine geringere GRZ wiirde zu einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechen-
den Nutzung des Grundstiickes fuhren, die

vorgesehene Erweiterung ware nicht reali-
sierungsfahig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Dadurch, dass die Uberschreitung
der GRZ (§ 17 BauNVO) sich lediglich auf
Nebenanlagen bezieht und malgeblich
durch die erforderlichen Stellpldtze hervor-
gerufen wird, fiihrt die Uberschreitung der
GRZ auf 0,9 fiir Nebenanlagen beispiels-
weise nicht zu einer Massierung von Nut-
zungen und baulichen Anlagen, die eines
erh6hten Larmpegels oder einer Beeintrach-
tigung des Orts- oder Landschaftshildes be-
dingt.

Da die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachentiefen eingehalten werden,
sind die Anforderungen an eine ausreichen-
de Belichtung, Bellftung und Besonnung
der Arbeitsstatten, sowie an den Brand-
schutz erflllt.

Der Uberschreitung der Grundflachenzahl
fiir Nebenanlagen wird durch ausgleichen-
de MaBnahmen entgegengewirkt: nicht
{iberbaute Grundstiicksflachen sind als in-
tensiv begrlinte Griinflachen anzulegen, so-
fern sie nicht fir Zufahrten, Stellplatze, We-
geundTerrassen oder weitere Nebenanlagen
benétigt werde; Dachbegriinung fir Décher
mit einer Neigung zwischen 0° und 10°; je
8 Stellpldtze ist bei der Neuanlage von Stell-
pldtzen mindestens ein Baum anzupflanzen
(s. Festsetzungen zu privater Grinflache
und Anpflanzungen).

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gem.
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich aus dem stadtebaulichen Konzept
ab.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann durch die Festset-
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zung der Vollgeschosse insgesamt vermie-
den werden, dass es durch eine Ausnutzung
der Geschossigkeit (Staffelgeschoss, Keller)
zu einer unerwiinschten Héhenentwicklung
kommt. Auch der 6stlich und stdlich an-
grenzende gewerbliche Bestand weist (iber-
wiegend eine ein- bis zweigeschossige Be-
bauung auf, sodass damit einer wesentli-
chen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes entgegengewirkt wird.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

GemaB der aktuellen Nutzung ist im
Plangebiet eine abweichende Bauweise er-
forderlich, da das Gesamtgebdude eine
Lange von mehr als 50 m aufweist und Tei-
le des Baukérpers bereits im Grenzabstand
errichtet wurden.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Baugrenzen sind groBziigig gewahlt,
um bei der Realisierung der geplanten Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes weitge-
hende Flexibilitdt und Spielrdume zu haben.
Unvertretbaren  Versiegelungen  durch
Hauptgebaude wird durch die Festsetzung
der GRZ auf 0,8 der Grundstticksflache vor-
gebeugt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. Fahrradabstellan-
lagen, Wege, Millsammelplétze). Die zur

Versorgung und Entsorgung des Baugebie-
tes dienenden Anlagen sind gem. § 14 Abs.
2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiicks mit den erforderlichen Neben-
anlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flachen fiir Stellplatze mit ihren
Einfahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze mit ihren Einfahrten sind sowohl
innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stell-
pldtze mit ihren Einfahrten als auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die Festsetzung der Flachen fir
Stellplatze dient der Ordnung des ruhenden
Verkehrs durch ein ausreichendes oberirdi-
sches  Stellplatzangebot innerhalb  des
Plangebietes. Die flr die geplante Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes erforderli-
chen Stellpldtze werden ausschlieBlich im
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umge-
bung im Bereich ausgewiesener gewerbli-
cher Bauflachen bereitgestellt. Beeintrachti-
gungen der bereits bestehenden Bebauung
in der Nachbarschaft des Plangebietes wer-
den hierdurch vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Der Stellplatzschliissel ist den Ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen bzw. ver-
weist auf die landesweiten Kennwerte. Die-
ser ist aus ortsplanerischer Sicht ausrei-
chend. Somit werden ausreichend Stellplat-
ze zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs geschaffen.

Fahrradstellplatze und Nebenanlagen sind
zudem auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie auBerhalb der
festgesetzten Flache flir Stellpldtze mit
ihren Einfahrten zuldssig. Diese werden be-
darfsabhangig angeordnet.

Anschluss an Verkehrsflachen,
hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Stellplatzein- und ausfahrt ist aus-
schlieBlich in dem dafiir vorgesehenen Be-
reich zuldssig. Dies dient primar der Gefah-

renreduktion und Verkehrsentlastung. Die
ErschlieBungssituation wird gegentiber dem
Bestand nicht verdndert.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierflir festzusetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund der Brut- und Quartierpotenziale
fir die streng geschitzte Artengruppen Fle-
dermduse und gebdudebritende Vogel ist
zur Vermeidung artschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande im Vorfeld des Riickbaus
eine Gebaudepriifung geboten, hierbei sind
insbesondere die Fassaden erneut auf Fehl-
stellen und Spuren (Altnester, Kotspuren
etc.) zu Uberprifen - sollten Vogel an oder
in den Gebaduden nisten, ist der Riickbaube-
ginn ggf. zu verschieben, um den Tétungs-
tatbestand n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszuschlie-
Ben. Im Fall britender Haussperlinge sind
an den geplanten Gebauden als Ersatz
kiinstliche Nisthilfen vorzusehen, da bei ihm
als Art der Vorwarnstufe eine Legalausnah-
me n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 nicht voraus-
gesetzt werden darf. Die in diesem Fall
artenschutzrechtlich erforderliche MaBnah-
me wird jedoch grundsatzlich auch ohne
Nachweis empfohlen. VerstoBe gegen § 44
BNatSchG sind bei Einhaltung der 0.g. MaB-
nahmen nicht zu erwarten.

Anpflanzen von Biumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu der
bereits bestehenden Bebauung ist die hoch-
wertige und qualitatsvolle Ausgestaltung
der Freirdume von besonderer Bedeutung.
Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftsbild erzielt. Die
Festsetzung der Eingriinung der Stellplatz-
flachen bei einer Neuanlage von Stellplat-
zen tragt darliber hinaus zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat bei.
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Die Begriinung von Flachdachern und flach
geneigter Dacher bei Neubauten (0° - 10°)
birgt lokalklimatische Vorteile durch das
verminderte Aufheizen der
Oberflachenmaterialien und vegetative Ver-
dunstungskiihle, was insbesondere die Um-
gebungstemperatur in sogenannten Tropen-
nachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begrlintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBauO & LWQG)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB iV. mit § 88 der rheinland-
pfalzischen Landesbauordnung (LBauO)
Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung
baulicher Anlagen und den Stellplatzschlis-
sel getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und ty-
pischen Gestaltung des Ortshildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftsbild.

¢ Die Stellplatzvorschrift mit dem Verweis
auf die Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz
tiber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit
der Stellplatze fir Kraftfahrzeug dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches
Stellplatzangebot  innerhalb  des
Plangebietes. Die firr die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellplatze werden
ausschlieBlich im Plangebiet bzw. in un-
mittelbarer Umgebung bereitgestellt.
Zudem werden Beeintrachtigungen der
bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes ver-
mieden (Parksuchverkehr etc.).

e Die getroffenen Einschrankungen zu
Dachform und Fassadengestaltung sol-
len Auswiichse (z.B. glanzende/ reflek-
tierende Materialien) verhindern. Die
positive Entwicklungsvorstellung  der
Kommune zur Fassadengestaltung zielt
auf die Fortschreibung des vorherr-
schenden, schutzwiirdigen Ortsbildcha-
rakters und den Ausschluss entspre-
chender Stérungen ab.

e Um die Voraussetzungen fiir eine
zweckmaBige Bebauung und Nutzung
des Plangebietes zu schaffen, sind so-
wohl Boschungen, Stiitzmauern als
auch Abgrabungen und Aufschiittungen
bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

e Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Einfriedungen bis zu einer Héhe von
2,00 m dient der Abgrenzung des Plan-
gebiets gegenlber anderer gewerbli-
cher Flachen im Umfeld.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schtzte Anordnen von Flachen fir Ab-
fallbehélter sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Ortshild und die
Umgebungsnutzung vermieden wer-
den.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Arbeitsstatten bzw. im
vorliegenden Fall Arbeitsbedingungen so
entwickelt werden sollen, dass Beeintrachti-
gungen vom Plangebiet auf die Umgebung

und von der Umgebung auf das Plangebiet
vermieden werden. Dies kann erreicht wer-
den, indem unvereinbare Nutzungen vonei-
nander getrennt werden.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 4.500 gm und wird bereits durch den
Norma-Markt genutzt. Demnach sind die
als zuldssig definierten Nutzungen im
Plangebiet schon vorhanden (Bestandser-
weiterung). Es sind aktuell keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen der be-
stehenden Nutzungen des Ist-Zustandes
auf die Nachbarschaft bekannt. Die getrof-
fenen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entsprechen dartiber hin-
aus weitestgehend der heutigen Nutzung
(insbesondere Bauweise, Hohe baulicher
Anlagen).

Durch die Erweiterung des Marktes werden
keine negativen Beeintrachtigungen auf die
umliegenden Nutzungen entstehen. Viel-
mehr wird die Norma-Filiale an diesem
Standort langfristig gesichert, wodurch das
Planvorhaben auch zum Erhalt dieses Ver-
sorgungsstandortes beitragt.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Stérungen
fihren kénnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen sowie der

Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung. Durch die Er-
weiterung der Verkaufsflache von ca. 1.000
gm auf maximal 1.400 gm kann von einer
langfristigen Sicherung der vorhandenen
Arbeitsplatze ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standort der Norma-Filiale fir die
nachsten Jahre gesichert.

Dies ist fiir die Stadt Baumholder von gro-
Ber Bedeutung, um ein umfassendes Versor-
gungsangebot im Lebensmittelbereich fir
die Bevolkerung und das Einzugsgebiet zu
gewahrleisten. Damit wird auch die grund-
zentrale Versorgungsfunktion erfillt.

Im Zuge der Erweiterung der Verkaufsflache
auf 1.400 gm kommt es jedoch nicht zu
einem Ausbau des Sortiments Uber das fir
Norma typische Warenangebot hinaus. In-
sofern kdnnen negative Auswirkungen auf
andere lokale Einzelhandler bzw. den fak-
tisch abgegrenzten zentralen Versorgungs-
bereich infolge der Erweiterung ausge-
schlossen werden.

Aus Sicht der Stadt ist das Vorhaben zur Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes Norma
am Vorhabenstandort auf eine Gesamtver-
kaufsflache von 1.400 gm zu beflirworten.
Es dient der Sicherung und Starkung des
Standortes in der Kuseler StraBe. Ein Um-
schlagen absatzwirtschaftlicher in negative
stadtebauliche Auswirkungen zu Lasten des
zentralen Versorgungsbereiches und Nah-
versorgungsstrukturen sind nicht zu erwar-
ten.

Die Vertraglichkeit der Erweiterung wurde
im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
nachgewiesen.
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Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt. Der Baukérper des Norma-
Marktes besteht schon. Das Gelande ist be-
reits bebaut, sodass keine erhebliche zu-
satzliche raumliche Wirkung von der Ver-
kaufsflachenerweiterung durch Neubau des
Gebdudes ausgeht. Die Festsetzungen sind
auch weiterhin an die fiir Lebensmittel-
markte typischen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept und an der umgebenden Bebau-
ung (insbesondere Gebaudehdhe). Auch die
Bauweise, etc. bleiben weitestgehend un-
verandert. Somit wird ein harmonisches Ein-
flgen in den Bestand erreicht. Von der An-
ordnung und Gestaltung des geplanten
Baukoérpers geht keine erheblich dominie-
rende Wirkung oder eine zusatzliche raumli-
che Wirkung gegeniiber der heutigen Be-
standsnutzung aus. Nachteilige Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der geringen GroBe der Verkaufs-
flachenerweiterung durch Neubau des be-
reits bestehenden Lebensmittelmarktes mit
den vorhandenen Versiegelungen sind die
Belastungen des Naturhaushaltes sehr ge-
ring.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stérungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung einge-
schrankt, sodass der Geltungsbereich aktu-
ell nur eine geringe 6kologische Wertigkeit
fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das Gebiet
hat nach derzeitigem Kenntnisstand tber
den beschriebenen Bestand hinaus keine
besondere naturschutzfachliche oder ékolo-
gische Bedeutung. Von dem Planvorhaben
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen. Es kommen ebenfalls keine
Tier- oder Pflanzenarten mit besonderem

Schutzstatus vor, sodass der geplanten Nut-
zungen auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Gem. dem derzeitigen Planungsstand sind
unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
fristen Verst6Be gegen § 44 BNatSchG nicht
einschlagig.

Von dem Planvorhaben sind weder gesetz-
lich geschiitzte Biotope noch FFH-Lebens-
raumtypen betroffen.

Weitere Schutzgebiete, insbesondere Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Im Zuge der Planung wird eine Erweiterung
des Baukorpers geschaffen. Mit der Erwei-
terung der Verkaufsflache soll gleichzeitig
eine Umstrukturierung erfolgen (u.a. wan-
delnde Kundenanspriiche, groBziigigere Ge-
staltung des Verkaufsraumes, optimierte
Warenprasentation). Die Ein- und Ausfahrt
bleibt von diesen Veranderungen unber(ihrt.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berticksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

Den umliegenden Anliegern darf kein zu-
satzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierflir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entspre-
chende MaBnahmen vorzusehen. Besonde-
rer MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurch-
fuhrung und bis hin zur endglltigen Begri-
nung und Grundstlicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es geringfligig zu neuen
Versiegelungen; aufgrund des Gberschau-
baren Flachenumfangs kdnnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
jedoch ausgeschlossen werden.

Zudem gilt grundsétzlich flr gewerblich ge-
nutzte Gebdude und ggf. Stellplatzflachen
ab bestimmten Schwellenwerten die ge-
setzliche Pflicht zur Installation von
Photovoltaik bzw. Solarthermie auf den
Dachflachen bzw. entsprechende Parkplatz-
tiberdachungen gem. Landessolargesetz -
LSolarG vom 30. September 2021 (GVBI.
2021, 550) in seiner aktuell giltigen Fas-
sung. Hiermit kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit der Erweiterung
der Verkaufsflache wird die Norma-Filiale
am Standort langfristig gestarkt und die At-
traktivitat des Standortes sichergestellt. Da-
mit wird eine Ortliche Versorgung der Bevdl-
kerung mit Gltern des taglichen Bedarfs
gewahrleistet.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

¢ Llangfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes
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e Planungsrechtliche Absicherung der Er-
weiterung des Lebensmitteldiscounters

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick
nzw. in unmittelbarer Umgebung

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den Bebauungs-
plan

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Argumente bekannt, die gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewogen.
Aufgrund der genannten Argumente, die flir
die Planung sprechen, kommt die Stadt
Baumholder derzeitigem Kenntnisstand zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha- | e  Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 4.500 qm
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten o Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters: max. 1.400 gm

e der Kundenparkplatz wird Uber eine Ein- und Ausfahrt zur Kuseler
StraBe erschlossen

e maximal im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens versiegel-
te Flache (Gebdude samt Stellplatzflachen und Zuwegungen): ca.
4.050 gm

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder | Das Plangebiet ist im bestehenden Bebauungsplan teilweise als Misch-

zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten gebiet teilweise als Gewerbegebiet festgesetzt, wurde jedoch in der
Vergangenheit schon entsprechend mit groBflachigem Einzelhandel
genutzt. An der Zusammensetzung der Nutzungen werden kleinere An-
derungen vorgenommen. Die Intensitdt der Nutzung wird das bereits
vorhandene MaB nicht wesentlich (iberschreiten.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Die vorliegende Planung erdffnet die Mdglichkeit zur Erweiterung der
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | Verkaufsflache eines bereits am Standort bestehenden Lebensmittel-
logische Vielfalt marktes. Aufgrund des bereits vorhandenen starken Versiegelungsgra-

des (bestehender Norma-Markt) kommt es zu keinen umfangreichen
Uberbauungen von bisher unversiegelten Flachen. Durch den Bebau-
ungsplan werden nur geringfiigige neue Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet.

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz | OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser,
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kein Anfallen von Sonderabfallen.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatzlich

zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nur um eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell ca. 1.000 gm auf
maximal 1.400 qm Verkaufsflache. Die Erweiterung dient insbesondere
der Optimierung betrieblicher Abldufe sowie der Verbesserung der Wa-
renprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhéhung
des Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme
der Belastigungen ist nicht zu rechnen.

Die Flache war bereits zuvor gewerblich genutzt und ist stark versiegelt,
weshalb erhebliche Umweltverschmutzungen und Beldstigungen aus-
geschlossen werden konnen. Aktuell ist keine Umweltverschmutzung
und Beldstigung bekannt.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1.6 Risiken von Storfillen, Unfillen und Katastro-
phen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfélle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

1.6.1 | verwendete Stoffe und Technologien Es werden keine Stoffe und Technologien mit Geféhrdungspotenzial

verwendet.

1.6.2 | die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfélle im Sinne des § 2
Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins- | Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.7 Risiken flr die menschliche Gesundheit, z.B. | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir die menschliche Gesundheit
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft vor.

2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Baumholder, im Umfeld der
als Flache fiir Siedlung und Erholung, fir land-, | stark befahrenen Kuseler StraBe und angrenzend zur Ringstral3e. Das
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir | Plangebiet diente in der Vergangenheit der Einzelhandelsnutzung. Die
sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzun- | direkte Umgebung des Geltungsbereiches ist durch unterschiedliche
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri- | Nutzungen (Baustoffhandler, Autohaus, Wohnmobilservice, Wohnbe-
terien), bauung, ...) geprdgt. Bei dem Gebiet handelt sich um einen etablier-

ten Versorgungsstandort fir die Stadt Baumholder. Verkehrlich ist der
Standort an die Kuseler Strae angebunden.

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenera- | Der Planungsraum ist bereits groBtenteils versiegelt und somit anthro-
tionsfahigkeit der nattirlichen Ressourcen, insbe- | pogen stark Uberpragt. Der urspringliche Charakter der Landschaft
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, | fehlt véllig.

Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitdtskriterien)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
8 des Bundesnaturschutzgesetzes bereich des Planvorhabens.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer | vorhanden.

2.3.1 erfasst
2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

vorhanden.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaR den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

2.3.5 | Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbe- | Der Standort des Vorhabens liegt in Baumholder, das im Regionalen
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | Raumordnungsplan als kooperierendes Mittelzentrum ausgewiesen ist.
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2317 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge der Erweiterung des Lebensmittelmarktes am
besondere, welches geographische Gebiet be- | Standort Kuseler StraBe werden sich schwerpunktmaBig auf das direk-
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | te Umfeld des Standortes bzw. in berschaubarem Maf3 auf die Stadt
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, Baumbholder beschranken. Durch Kunden- und Lieferverkehr verursach-

te Larmemissionen werden sich weitgehend auf den Standort selbst so-
wie sein direktes Umfeld beschranken (keine wesentliche Veranderung
des Status quo). Vertragliche Einstufung nach der Auswirkungsanalyse.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
der Auswirkungen,

33 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des
gen, bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter

,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Griinflichen statt.

34

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Alle Auswirkungen der Planung kénnen z.T. durch die BaumaBnahmen,
z.T. durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes potenziell auftreten.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der
Auswirkungen.

Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z.B. Bauldrm)
beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich im Vergleich zur
ehemaligen Nutzung nicht wesentlich erhdhen, da eine Anpassung an
Marktentwicklungen erfolgt, was vor allem auch der Strukturierung
der Raumlichkeiten und die Warenprasentation dient. Bzgl. der Dau-
er dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen werden; der
Lebensmitteldiscounter soll durch die vorliegende Planung langfristig
gesichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht mit einer
Einstellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit verbunden
mit einem Ausbleiben der Auswirkungen gerechnet werden kann.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu-
gelassener Vorhaben,

Die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters wird lediglich zu einer ge-
ringfiigigen Verdnderung des Status Quo im Plangebiet selbst fiihren.
Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7

der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Die Erweiterung des Marktes ist notwendig, um den Standort lang-
fristig zu sichern.
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